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Administrativa uppgifter

Datum for inspektionen

Diarienummer

CHECKLISTA VID INSPEKTION

2009-02-26

SID 1 (10)

Inspektionen gors med stdd av 26 kap. miljobalkéisyn
sker i enlighet med férordningen (1998:900) onsyifl enligt
miljobalken.

Fastighetsagare

Bolagsadress

Postadress Ort

Organisationsnummer Fastighetsbeteckning Byggar

Verksamhetens representant vid inspektionen

INFORMATION

Verksamheten ar skyldigt att félja miljobalkech de férordningar och foreskrifte
som har meddelats med stod av balken. Av dettarfatf verksamheten skall atgar,
avvikelserna enligt atgardsdatum som angetts ekispnsprotokollet. Om detta inte
sker kan tillsynsmyndigheten fatta sarskilt beskrendet. Myndigheten kan aven
bradskande fall fatta beslut i arendet omedeli@mt.sddana beslut maste tas, raki
detta inspektionsprotokoll som kommunicerat.

Tillsynsmyndigheten far enligt 26 kap. 9 8§ Wlilplken meddela de forelaggandsg
och forbud som behdvs i ett enskilt fall for athda balk samt féreskrifter, domar
och andra beslut som har meddelats med stod agrbakall efterlevas. Beslut om
forelaggande eller forbud far enligt 26 kap. 14ni§obalken férenas med vite.

Eventuella synpunkter frdn verksamheten 6veelidllet i denna
inspektionsrapport skall ha inkommit till tillsyngmdigheten inom tva (2) veckor
fran det att verksamheten fatt del av inspektigosoaten.
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Foljande anmarkningar ska atgardas. Vidtagna aagakdll redovisas
skriftligen till Miljoforvaltningensenast:

Antal: Punkter:

egenkontroll. Kontroll sker vid nasta tillsynsbesok

Foljande anmarkningar ska atgardas inom kraveepésamhetsutovare

2S

Antal: Punkter:

Sammanfattning

Datum:
Miljoférvaltningens inspektor:
Telefon: 08-508 xx xxx

Miljférvaltningen
BesoOksadress: Fleminggata®4ostadress: Box 8136, 104 20 STOCKHO® elefon: 08 — 508 28 800
® Fax 08 — 508 28 808 www.stockholm.se/miljo
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Kontrollpunkt A Motivering Information

E
K

U
A

Del A: Overgripande frégor (egenkontroll)

Langsiktlig planering och underhall av fastigheterra:

Nar ar fastigheten byggd? (fylls i sjalv om vi deit)

Hur lange har ni &gt fastigheten?

Hur ménga lagenheter finns det?

Underhallsplan
eller planering

Har ni ndgra hyresgaster?

av
egenkontrollen
ska innehélla
storre

Har ni nagra lokalhyresgaster?

renoveringar
som t.ex.

Anlitar ni ndgon forvaltare och/eller fastighetss@? Om ja, vilka
arbetsuppgifter? Om inte vem utfor arbetet?

stambyte, fasaq
yttertak,

Vilka rutiner har ni for underhall och forvaltnimy fastigheten?
Har ni ndgon underhallsplan?

varmesystem
men aven
mindre
reparationer

Om underhallsplan finns, ar den dokumenterad edlemtlig?

Hur uppdateras den?

och arliga
kontroller.

Hur ser besiktningsrutinerna ut fér fastigheten?

Hur haller ni er uppdaterade pa gallande lagaorétivingar och foreskrifter for

skotsel av fastigheten?

UA: utan anmérkning A: anmarkning EK: Ej kaoierat
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Kontrollpunkt A Motivering Information

E
K

U
A
2 | Vilka rutiner har ni kring felanmalan och akuta fel /skador t.ex. vattenlackor?

Hur gar de boende tillvaga vid felanméalan och kfagt?

Vilka rutiner har ni for att bemota felanméalan dd¢aigomal?

Dokumenteras klagomalen och felanmalan?

Hur foljs klagomalen och felanmaélan upp?

3 | Vilka rutiner har ni vid inflyttning och renovering ?

Finns det nagon brukarinformation till de boende? Brukarinfo ar

For inflyttning och renovering, eller allmén brukdormation for 1agenheten. inget krav men

t.ex. ventilation, vatrum, energitips och avfallsteing ar en bra
service och kan
forebygga

Hur gar de boende tillvaga vid storre renoverieg.tbadrum och kok? skador pa
fastigheten.

4 | Energihushallning:
Ar fastigheten energideklarerad? Sitter intygeta®p

Fick ni ndgra atgardsforslag?
Kommer ni att folja dessa?

(om det ej besvarats ovan)
Har ni genomfort nagra atgarder for att minskaerateller energiférbrukningen
i fastighetert.ex. fasadrenovering, tillaggsisolering av vindskiag, byte av
fonster, snalspolande duschmunstycken, individnathing av tappvarmvatten
och renovering av tvattstugan, byte till lageneagipor?

UA: utan anmérkning A: anmarkning EK: Ej kaoierat



Kontrollpunkt

A

Motivering

4(10)

Information

Vad har ni for uppvarmningssystem?

Har ni ndgon uppféljning pa energiférbrukningen for
Vatten

el

uppvarmning?

Olja

U
A

Anvands olja fér uppvarmning? Primart eller enlsarn komplement/spetts?

Finns det nagon golvbrunn i pannrummet eller vidernen som inte ar
avstangningsbar? Vad gor ni om det blir ett oljle#ie?

Har ni kontrollerat er cistern?

Finns skylt med cisternvolym och adress vid pafgtjsstallet?

Finns absorptionsmedel av nagot slag?

E
K

Miljoférvaltnin
gen ska
informeras om
oljelackage har
intraffat.
Cisterner ska

kontrolleras var
12:e &r, var 6:e
ar om cisternen
inte ar
korrosionsskyd
dad.

En inomhus-

cistern
betraktas som
markférlagd om
det inte gar att
kontrollera
runt/under

cisternen eller
om

rérledningarna
inte ar frilagda

Buller:

Finns det nagot i fastigheten som skulle kunna téidaullerstérningar hos de
boende?
(ex. hissar, ytterport, tvattstuga, takflakt)

Sker regelbunden kontroll av dessa?

Hur skulle ni ga tillvaga for att utreda ett buflesblem dar ni och den boende
inte ar 6verens om huruvida ytterligare atgarders#itas for att losa probleme

t?

Socialstyrelsen
allmanna rad
om buller
inomhus

(SOSFS
2005:6) och
Naturvardsverk
ets riktlinjer gor
externt

industribuller
(SNV 1978:5).

°Z

UA: utan anmérkning A: anmarkning EK: Ej kaoierat
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Kontrollpunkt A Motivering Information

E
K

U
A

Kanner ni till att det finns riktvarden for buller?

6 | Ventilation:

Vad har ni for typ av ventilationssystem? Socialstyrelsenp
allmanna rad
om tillsyn

Vad har ni for rutiner for drift och underhall aentilationssystem? e’?'.'?‘
miljébalken —
ventilation
(SOSFS

Kanner ni till att det finns riktlinjer fér ventiteon och luftomséattning? Vet ni var 1999:25)

ni hittar dem?

Forordning
(1991:1273) om

Har OVK genomforts inom gallande intervall? Ar emmarkningar atgardade OVK.

och uppfoljda? OVK Intervall
FTX, FT-vent

(tillsyn SBK) 3AR

Far de boende ansluta koksflaktar till ventilatiearsalerna? S- & F- vent
6AR

Om inte,Vad gor ni om det patraffas?

7 | Inomhustemperatur
Vad har ni for bor-varde for inomhustemperaturgenheterna? Socialstyrelsen
allméanna rad

om temperatur

7

Hur kontrollerar ni temperaturen och hur sakerstéli att temperaturen &r gggg;s
tillfredstallande? )
(annat &n klagomal fran de boende, gor ni egnaingr?) 2005:15,

' ) rekommendera

UA: utan anmérkning A: anmarkning EK: Ej kaoierat
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Kontrollpunkt A

Motivering Information

U E
A K

Vet ni vilka riktvarden som galler for inomhustematair? Vet ni var ni hittar 20-23 grader
dem? inomhus
8 |Legionella:

Vet ni vad legionella &r och vilka risker 1&g varatientemperatur kan innebara? BBR:
Tappstélle:
minst 50

Hur kontrollerar ni varmvattentemperaturer och uneatralen? grader, max 60

Sker ndgon dokumentation av kontrollen? grader
VVC:
returvattnet

Vilken typ av varmvattensystem har ni? minst 50 grade

(VVC eller beredare) Oppet system:
minst 60 grade
i beredare/tank

i i alt. ingaende

Finns det handdukstorkar och/eller golvvarme kopeleél VVC-systemet? vatten.

Hur sakerstaller ni att varmvattnet inte blirlastaende i handdukstorkar eller

andra blindgangar?

9 |Radon:

Vet ni vad radon ar och varfor det ar farligt? Blalattbetong
anvandes
1928-1980.

Ké&nner ni till riktvardet for radon? (Regeringens
miljomal : 2020
ska radonhalen

Har radonmatningar genomforts? vara lagre an
200 Bg/m2 i allg

Vet du vilka du ska kontakta for radonmatningalaiutférde métningen? bostéader.)
Méatning ska
utforas minst

UA: utan anmérkning A: anmarkning EK: Ej kaoierat



Kontrollpunkt

Nar utférdes matningen? (ar, och under vilka manade

Hur manga procent av lagenheterna mattes?

Om matning ej ar utford enligt miljéférvaltningeriktlinjer ska en méatplan skickas ut i samband

med inspektionsrapporten och &rende intieras aanfahdlaggare

Ackrediterade firmor: Gammadata, Independia Control, MRM Konsult AB &esela
miljésupport AB

U
A

A

E
K

Motivering

7(10)

Information

tva manader
fran okt-april.
Alla lagenheter

i markplan och
20 % av resten

ska matas.

10

Fukt och mogel:

Har ni haft problem med fukt-, moégelskador elletteralackor i fastigheten?

Har ni beredskap for att atgarda akuta vattenl&kor

Har ni ndgon langsiktig planering for att motvefidatskador?

t.ex. stambyte eller spolning av stammar, badrunwsrering, dranering och
besiktning av tak och badrum, rensning av stupctirf@ngrannor?

Fukt inifran:
Installationer,
tatskikt, finns info.
om anv. av vatrum

Fukt utifran:
Rensning av
hangréannor/

stupror, tak,

Fukt frdn mark:
Finns lagenheter i

fonsterbleck, fasad

2%

Rapporteringen kan med fordel ske digitalt p& Mdjgaltningens hemsida,
www.stockholm.se/koldmedier

markplan,
drénering, fukt i
kallare?
11 | Kéldmedia:
Har ni ndgra aggregat med koldmedia? Om ja humstorgd? Total mangd
Om ja, beskriv era rutiner for rapporteringenMiljéférvaltningen. over 10 kg ska
rapporteras

varje ar senast
den31 marstill
miljoéférvaltnin
gen. Ej
aggregat < 3 kg

12

PCB:

Ar fastigheten ar byggd eller renoverad mellan 199%3?

Kanner ni till vilka krav som géller fér PCB? Veitvar ni hittar dem?

férordningen om PCB m.m.(2007:19)

PCB anvandes
fogmassor i
byggnader, i

halkbeléaggning
i golvmasson i

forseglingsmas

7

UA: utan anmérkning A: anmarkning EK: Ej kaoierat



Kontrollpunkt

Har fastigheten inventerats?
Om PCB fanns, Har atgardsplan upprattats?

Har sanering anmalts och genomforts?

Om fastigheten har sanerats kontrollera da atherian om sanering har gjorts till
miljéférvaltningen. Om inte, ar det ett skél tittsanmaélan. Lamna informationen vidare
Foretagsenheten Plan o Miljé. Det géller undert&itining att FO 2007:19 tratt i kraft, 2007-03-1

U
A

A

E
K

Motivering

8(10)
Information

aiisolerrutor
1956-73 och
kondensatorutr
stning mellan

1956-80.
Inventering
senast 30 jun
2008.

13

Skaded,jur:

Har ni haft nagra problem med skadedjur inne eite?

Vad har ni for rutiner for att I6sa problem medddjur, t.ex. avtal med en
skadedjursfirma eller forsakring som tacker skaatesthekdmpning?

Finns kontaktuppgifter i trapphuset?

12 kap. 178
Jordabalken eller 7
kap.5 8
Bostadsrattslagen

foreskriver ansvare
for sanering

14

Avfall:

Kanner ni till renhallningsordningen?

Har ni soprum eller karl utomhus?

Hur ser hamtningsrutinerna ut?

Finns det mojlighet till kallsortering?
Vilka fraktioner?

Har ni planer pa att forandra/férnya avfallshamigein?

Kéanner ni till avfallstaxan och hur man kan minskaa utgifter?

Har ni ndgot grovsoprum eller finns det nagon amajiighet till att Iamna
grovavfall? Tex container eller annan insamling.

Om nej, har ni planer pa att forandra/fornya asfahteringen?

Miljoforvaltn.
tillsyn och
dispens.

Trafikkontoret
Insamling av

hushallssopor
08-508 46 540

UA: utan anmérkning A: anmarkning EK: Ej kaoierat



Kontrollpunkt

Tar ni emot farligt avfall, t.ex. lysror, malarbuark elavfall?
Om ja, Vad har ni for rutiner for borttransportfadigt avfall?

Motivering

9(10)

Information

Hur informerar ni de boende om sophanteringen?

15

Lokaler

Vid uthyrning av lokal reglerar ni i kontraktet kéin typ av verksamhet som &r|
tillaten?

Hur ser ansvarsfordelningen ut mellan er som fastgfigare och
lokalhyresgéasten for:

Ventilation

Buller

Lukt

Avfall

Finns det fettavskiljare (restaurang)/oljeavskédjégarage och parkering) i
fastigheten? Vem ansvarar for luftning och témning?

UA: utan anmérkning A: anmarkning EK: Ej kaoierat
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Del B: lakttagelser under besoket U Kommentar Information
A
1 |Bostad
» Buller BBR:
e Fukt/lukt Tappstalle:
* Inomhustemperatur minst 50

* Vattentemperatur
* Ventilation
e Ytskikt (t.ex. badrum) och installationer (t.exatimaskin)

grader, max 60
grader

2 | Trapphus

» Buller, fukt/lukt

«  Belysning styrning/lagenergilampor
e Energideklarations intyg

»  Kontaktuppgifter till fa

2 | Pannrum/undercentral

Pannrum:
* Framkomlighet
* Golvbrunn? Vad hander vid ett ev. oljelackage?

Undercentral:
e Varmvattentemperatur i returer/beredaren?
» Loggbok eller annan dokumentation for kontroll?

3 | Soprum (inne/ute)

e Information om avfallshantering

» Kallsortering, grovsopor, farligt avfall
e  Stadrutiner/framkomlighet

« Rattsakert

Renhallnings-
ordningen

4 | Tvattstuga

e Buller Finns nagon
*  Fuktskador info om energi-
o Lukt forbrukning?
5 | Utomhus
* Fasad

e Hangrannor, stupror
« Rattsakert: buskar, rabatter och avfallshantering

Antal anméarkningar

UA: utan anmérkning A: anmarkning EK: Ej kaoierat




